Inhaltsverzeichnis

1  Einleitung ... ...... ... i i e 1
2 Finanzielle Moglichkeiten richtig einschéitzen . . . .. .............. 3
2.1 DerHaushaltsplan . . ... .........c0iiiiiiiininneenn. 3
2.1.1 Einkiinfte . . .. ... .. .. e 3

212 Ausgaben........ ... ... .. i i i e 4

2.1.3 Monatliche Belastbarkeit (Sparrate) . . . . ............... 5

2.2 Dasaktuelle ZinSniveau . .. ... .....couv it eanen.s 7

2.3 Kreditwiirdigkeit/Bonitdt. . . . ... ... .o i e 7

24 DieTilgungsdauer . . . ... .. cv ittt it ittt 9

2.5 Kredit: Wiehochdarfersein? .......................... 10

2.6 Eigenkapital ........... ... it e e 11
2.6.1 Bargeld und kurzfristig verfiigbare Mittel . .. ............ 12

2,62 Bausparguthaben ............... .. ... o ... 12

2.6.3 Riickkaufswerte kapitalbildender Lebensversicherungen . . . . . . 13

2.6.4 Guthabenin Riester-Vertrdgen . . . ................... 13

2.6.5 SonstigeMittel . .......... ..., 13

2.6.6 Vorhandenes Grundstiick ...............c0cvue.... 14

2.6.7 Muskelhypothek . ...........i .. 14

2.7 Gesamtbetrag fiir die Investition berechnen .................. 15

2.8 Nebenkosten . ......... i iiiiiiint e innienennenn 16
2.8.1 Beim Kaufeiner Immobilie. ....................... 16

2.8.2 Beim BaueinerImmobilie ........................ 18

29 HohedesBudgets ........... ... i iiieneeni... 18
Weiterfilhrende Literatur . ... ... . ittt i, 20

3 Die Sparphase bis zum Immobilienerwerb . . ... ................ 21
3.1 DerBausparvertrag . . ... ... .ov i v ii ittt 21
3.1.1 DreiPhasen ...........0 it 21

3.1.2 Regelungen in Bausparvertrdgen .................... 24

3.1.3 StaatlicheForderung . ... ......... ... .. iivinn... 25

IX

Bibliografische Informationen
http://d-nb.info/1071329189 digitalisiert durch



http://d-nb.info/1071329189

Inhaltsverzeichnis

3.1.4 Bausparvertrag oder Banksparplan mit anschlieBendem Darlehen? 25

3.1.5 Vorhandene Bausparvertrige in Finanzierung einbinden . . . . .. 28
3.2 Dielebensversicherung ............. ... i, 29
33 Riester-Forderung . ... ........0 i i e 30
3.3.1 Grundlagen Riester-Forderung . . . ... ...... ..o 30
332 Wohn-Riester ..........cuiiiiiiiiiinnneenns 33
3.3.3 Geld-Riester-Vertrdgeeinbinden. . . . . ........ ... ... 36
Weiterfilhrende Literatur . . . ... ... ottt innnn 37
Darlehensvertriige. . . . ... ..... .o ittt ittt 39
4.1 Zahlungsweise . . ... .. ... iviiviin it 39
42 VErzZINSUNZ . .. oot v ettt ittt ittt e annaens 40
4.2.1 Soll-undEffektivzins ............. i 40
4.2.2 Zinsbindung/variablerZinssatz . .......... 0000 40
4.2.3 Bereitstellungszinsen . . . . . ... oo v i e e e 43
424 BauzeitzinSen . . ... ... ...ttt i e 43
425 Disagio . . . v it it e s e e e 43
43 THlgung. . . ..ot ie  e e  ee e e 44
43.1 Anfangstilgung ...........c i i 44
4.3.2 Sondertilgung . ............... P AT T 45
43.3 Tilgungsfreie Anlaufjahre . . .. ........... ... ... ... 46
44 Sicherheiten. .. ... ... ... i i e i e 46
44.1 Grundpfandrechte. .. .......... ... ... . v 46
442 Biirgschaft .. ........ .. ... i i i 48
443 Abtretung. . ... ... .. it i e e e 49
444 Verpfandung . .. ... ... .. . . i e 49
4.5 Kiindigungsmoglichkeiten . . ... ...... ... o i ie ., 49
4.5.1 Ordentliches Kiindigungsrecht . . .. .................. 50
4.5.2 AuBerordentliches Kiindigungsrecht .. ................ 51
" 4.5.3 Vorfilligkeitsentschddigung . ... ..........coueuern.n 51
4.6 Immobilienfinanzierungund Scheidung. . ... .............. ... 52
47 Belelhungswert. . ... ..o v v ittt ittt e 54
4.7.1 Beleihungswert und Beleihungsgrenze . . . . ............. 54
4.7.2 Immobilienwert- und Beleihungswertermittlung . . . ... ..... 54
Weiterfithrende Literatur . ... ....... ... ...t 56
Darlehensformen ................ ... i 57
5.1 Annuititendarlehen (Bankdarlehen) . .. ................ ... 57
5.2 TilgungsfreieDarlehen . .............. ... 57
5.3 Riester-Bankdarlehen . . ............ ... .. .. . i, 58
54 Bauspardarlehen . ............. ... . i i, 58

5.5 Versicherungsdarlehen ................ .. i, 59



Inhaltsverzeichnis X

10

56 Cap-Darlehen............ ... 0. i 59
5.7 Arbeitgeber- und Verwandtendarlehen . .................... 60
5.8 Fremdwidhrungsdarlehen . .. ... ........ .. .. ... .. L 61
59 DasUmkehrdarlehen . ............ ... ... ... 63
Weiterfithrende Literatur . . .. ......... ... .. 65
Tilgungsfreie Darlehen mit Tilgungsersatz . . . . ................. 67
6.1 Vorausdarlehen und Bausparvertrag . ...................... 67
6.2 Riester-Vorausdarlehen mit Bausparvertrag . ................. 69
6.3 Tilgungsfreies Darlehen mit Kapital-Lebensversicherung . . ... ... .. 69

63.1 Aufbau ... ... e e 69

632 Vor-undNachteile . .............. ... . ... 72
6.4 Aktien oder Aktienfonds als Tilgungstrdger . ................. 73
Weiterfilhrende Literatur . . .. .. ... .. ittt 74
Offentliche Forderung . . . ... ........ovrt it i 75
7.1 KfW-Darlehen . .......... ..., 76
7.2 BAFA-Forderung bei der Modernisierung einer Bestandsimmobilie ... 78
7.3 Zinsgiinstige Darlehen am Beispielder NRW.Bank ............. 79
7.4 Darlehen von Kirchenund Kommunen . .................... 82

7.4.1 Forderung von Kirchenund Kommunen . . .. ............ 82

742 Erbbaurecht .......... ... 00ttt iniinnennnnn 83
Weiterfilhrende Literatur . .. ....... ... .. e, 85
Anschlussfinanzierung und Forward-Darlehen . . . ... ............ 87
8.1 Anschlussfinanzierung .. ........ ...ttt 87
82 Forward-Darlehen ... ......... ... . i, 89
8.3 Echtes/unechtes Forward-Darlehen ....................... 90
Weiterfilhrende Literatur . . . ... ... ...... ...ttt eennnn.. 92
Kreditvergleichund Tipps .. ............... .. it 93
9.1 Kreditvergleich. . ... ..... ...ttt iinninnnnnn. 93
92 TippsundTrickS . . . v o v vt ittt it ittt e e e e 94
Wichtiges fiir den Kauf- oder Bauvertrag . .................... 99
10.1 Kaufvertrag . . . . . v v vt ittt it e it e e e e e 99
102 Auflassung . .. .. oo e 101
10.3 Baumingel beineuenObjekten . . . ... .................... 101
10.4 Insolvenz von Bautrdgern und Handwerkern. . . ... ............ 102
10.5 Schwarzarbeit/Nachbarschaftshilfe. . .. .................... 102
10.6 Energieeinsparverordnung(EnEV). . ...................... 104

Weiterfilhrende Literatur . . . . . . .o v ittt ittt et et e e 106



Xil Inhaltsverzeichnis
11 Anhang. . ... .. e e e e s 107
11.1 Tabellen . ... ..ot i it i i 107
11.1.1 Tabelle: Tilgungszeit . . . . .. ... .ccvvivin ... 108

11.1.2 Tabelle: Hohe der jahrlichen Zahlung (Annuitét) . . . ........ 113

11.1.3 Tabelle: Darlehenshéhe . . ........................ 115

11.1.4 Tabelle: HéhederRestschuld . . . . ... ................ 122

11.1.5 Tabelle: Zinsidnderungsrisiko bzw. -chance . . . . . e 127

112 Adressen. . . o .ottt ittt e e e 141
11.2.1 Wohnungsbauforderung . . . . ......... ... . 141

11.2.2 KfW-Bankengruppe . ... .......couovuiiininvnenen.. 141

11.2.3 Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) . .. .. 142

11.2.4 Schutzgemeinschaft fiir allgemeine Kreditsicherung (SCHUFA) . 142

11.3 Gesetzestexte (AUSZHZE) . . . . v v v v v vt vttt e e 143
11.3.1 Biirgerliches Gesetzbuch(BGB) . . . ... ............... 143

11.3.2 Energieeinsparverordnung (EnEV) . .................. 186

11.3.3 Gesetz iiber das Kreditwesen (KWG) . . . ... ............ 187

11.3.4 Preisangabenverordnung (PAngV). . ... ... ... ... .. ... 189

11.3.5 Gesetz iiber Bausparkassen (BauSparkG) . .............. 190

11.3.6 Solvabilitdtsverordnung (SolvV). . . . ....... ... .. ... 192
Weiterfilhrende Literatur . . . ... ....... ..t 192
Glossar . ... ... i e e e e 195

Sachverzeichnis . . . . ... ... .. . . ittt it i e 203



